 CONTRATO DE LOCACIÓN (Ley 23091)
 
En Buenos Aires a los 31 días del mes de marzo de 2017 entre AJTRO SA representada en este acto por el Sr. Juan Augusto Capelle, dni nº24.127.301 en su carácter de Presidente, en adelante el locador y POPOV ANDRIY DNI 93.859.588, celular 1556370594, mail andres7@rambler.ru,  en adelante el  locatario han convenido en celebrar el contrato de locación   que se regirá por las siguientes cláusulas .1)  El locador cede en locación al locatario el inmueble ubicado en  SARANDI 31 PISO SEGUNDO,  DEPARTAMENTO “B” CABA . 2) El término de este contrato es de 24 meses contados desde el día PRIMERO de abril de 2017 por lo que su vencimiento se operará de pleno derecho el día 31/3/2019 sin necesidad de notificación o requerimiento alguno por parte del locador.  Se deja constancia que el locatario toma posesión del inmueble a partir de la firma del presente contrato 3) El importe total de la locación pactada es de $ 124.200 (CIENTO VEINTICUATRO MIL DOSCIENTOS)  pagaderos de la siguiente forma $ 4.500( CUATRO MIL QUINIENTOS) mensuales hasta el 31/03/2018 y $ 5.850 (CINCO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA) mensuales hasta la finalización del contrato.4) El alquiler será abonado por adelantado del uno al cinco de cada mes en el domicilio del locador constituido en el presente o en cualquier otro que indicare en el futuro siendo entendido que el mero vencimiento del plazo hará incurrir al locatario en mora de pleno derecho. El alquiler se pacta por períodos de mes entero y aunque el locatario  se mudare antes de finalizar el mes, pagará íntegramente el alquiler correspondiente al mismo.5) La propiedad se destina a vivienda familiar y no podrá cambiar su destino ni hacer modificaciones de ninguna naturaleza sin consentimiento previo por escrito del locador, las mejoras que el locatario hiciere de cualquier naturaleza quedarán a beneficio de la propiedad sin retribución o remuneración alguna. Tampoco podrá el  locatario tener en la propiedad cosas  que pudieran afectar la seguridad de las personas ni realizar actos que contraríen las normas municipales vigentes .El locatario declara conocer y se obliga a cumplir las disposiciones legales vigentes.6) Los gastos de ABL, AYSA y EXPENSAS  serán por cuenta  del locatario como así también todo impuesto o contribución que se estableciera en el futuro para el inmueble .Serán por cuenta del locatario la conservación de los artefactos y accesorios de la propiedad  y la reparación de los desperfectos menores provocados por su uso. El locatario dará inmediata cuenta al locador de cualquier desperfecto que sufriera la propiedad permitiendo al mismo o a sus representantes el libre acceso a cualquier dependencia de la misma cuando éste juzgue necesario su inspección y permitirá la ejecución de todo trabajo que sea necesario para su conservación o mejora sin derecho a cobrar indemnización alguna.7) El locador no se responsabiliza de los daños y perjuicios que pudieran producirle al locatario ,a sus familiares o a terceros las inundaciones ,filtraciones o desprendimientos provenientes de roturas, desperfectos de caños o techos  o cualquier otro accidente producido en la propiedad 8) La falta de cumplimiento a cualquiera de las cláusulas del presente contrato dará opción al locador para exigir el desalojo de la propiedad locada, previo cumplimiento de la intimación correspondiente ,en los términos fijados en el artículo quinto de la ley 23.091 reservándose el derecho a reclamar por daños y perjuicios.9)En caso de consignación de llaves, el alquiler regirá hasta el día en que el locador tome posesión real y efectiva de la propiedad. 10) Si el locatario  diera motivo a que se le iniciara juicio de desalojo se compromete a pagar, desde la iniciación del juicio y hasta que el locador reciba las llaves de la propiedad la suma de $ 100 (cien pesos) diarios, además del alquiler pactado. Se hace constar que ningún recibo  que se extienda con posterioridad al vencimiento del presente contrato, tanto que sea por pago de alquileres, como por pago de multas indemnizaciones, servicios, impuestos, de ningún modo acreditara que hay prórroga del contrato, ni tampoco la iniciación de una nueva locación11) La entrega de las llaves de la propiedad deberá justificarla el locatario con documento escrito emanado del locador, no admitiéndose otro medio de prueba. 12)Presente en este acto desde su iniciación POPOV ANDRIY DNI 93865448, celular 1564174920, mail andres,popov@jas.com.ar,  y AGÜERO ELSA GRACIELA DNI 12.677.828 declara aceptar todas las cláusulas del presente  contrato en prueba de lo cual firma de conformidad ,se constituye en fiador solidario ,y principal pagador con expresa renuncia a los beneficios de división y excusión ,por el cumplimiento de todas las obligaciones contraídas en el presente contrato; garantiza igualmente el pago de los honorarios y gastos de los juicios que se promuevan contra el locatario por desalojo ,posesión  judicial , daños y perjuicios , desperfectos y cobro de alquileres ,la fianza subsistirá aún vencido el término del contrato y mientras el locatario permanezca en la propiedad , comprometiéndose el fiador a pagar los alquileres a la simple presentación de los recibos ,si el locatario no lo hiciera en la fecha pactado. Si el locatario se atrasa en el pago del alquiler el hecho de no dar aviso al fiador ni demandarlo, no implica prórroga del plazo al locatario ni al fiador, ni extingue la fianza. El locador queda facultado para que en el caso de iniciar alguna acción judicial lo pueda hacer contra el locatario, el fiador o contra ambos indistintamente, sin que el hecho de demandar a alguna de las partes implique liberar a las otras de las obligaciones contraídas. 13)  Tanto el contratante como el fiador se someten  para cualquier divergencia que pudiera surgir de la interpretación y aplicación del presente contrato ,inclusive la acción de desalojo a la jurisdicción de los Tribunales Ordinarios de Cap. Fed. renunciando  a todo otro fuero o jurisdicción que pudiera corresponderle inclusive la federal .Tanto el locatario como el fiador renuncian desde ahora al derecho de recusar sin causa al magistrado y se comprometen formalmente a comparecer a las audiencias que se señalen en el juicio ,por si o por apoderado,   bajo apercibimiento de fallarse los juicios con lo dicho por el locador o su apoderado 14) Para todos los efectos legales los firmantes constituyen los siguientes domicilios especiales en los que serán válidas todas las notificaciones y diligencias que se practiquen , aunque los interesados no vivan o no se encuentren en ellos: el locador en la Av. Santa Fe 2847, piso 8º”C”,  CABA. , el locatario en la calle   Sarandí 31 piso 2º,  departamento “B”, CABA, el fiador Sr POPOV ANDRIY en la calle Vito Donato Sabia 3310, Lomas del Mirador , La Matanza ,Pcia de Buenos Aires y la fiadora Sra AGÜERO ELSA GRACIELA en la calle Sarandi 31 PB dpto.. “B”  Cap. Fed. .15)La falta de pago en el término que establece la cláusula 4 del presente contrato hará incurrir al locatario en mora de pleno derecho , devengando un interés punitorio del 1% diario .16)Todos las instalaciones están realizadas de acuerdo a las normas establecidas por las autoridades competentes en el área  como así también las ventilaciones correspondientes ,se compromete el locatario a mantenerlas en buenas condiciones de funcionamiento .En caso de reemplazar o agregar artefactos de gas y/o electricidad realizará la instalación con personal  matriculado ,respetando las normas vigentes. Las estufas de tiro balanceado que se coloquen deberán  respetar las salidas al exterior existentes. El CALEFON se entrega colocado de acuerdo a las normas vigentes y su mantenimiento estará a cargo del locatario   17): En el supuesto caso de que AYSA coloque medidores de agua, el consumo facturado correspondiente a la unidad alquilada será por cuenta del locatario. 18) :: El locatario deberá presentar en tiempo y forma los recibos pagos de los servicios de electricidad   y gas.  19) A fin de garantizar el fiel cumplimiento de este contrato y de todas las obligaciones contraídas  por el locatario, este entrega al locador en calidad de depósito la suma de SEIS MIL SETECIENTO CINCUENTA, ($6.750)  pesos sirviendo este contrato como carta de pago y suficiente recibo. Al finalizar el contrato y reintegrar el locatario la propiedad completamente desocupada y a entera satisfacción del locador, se procederá dentro de los treinta días de la entrega del inmueble  a devolver al locatario, previa deducciones a que hubiera lugar, esta suma la que no computará  intereses. 20) El locatario podrá, transcurridos los seis primeros meses del presente contrato resolverlo en los términos, plazos y forma  conforme con las opciones fijadas en el Art. 8 de la Ley 23.091.  21)  Se firman dos ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto
     
